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Fondsbeschreibung

e Der Fonds wird passiv verwaltet und zeichnet sich
durch eine breite Diversifikation, einen geringen
Tracking Error und eine kostengiinstige
Verwaltung aus.

Das Anlageziel besteht darin, den Referenzindex
bestmdglich nachzubilden und die
Performanceabweichungen zum Index zu
minimieren.

Der FTSE EPRA/NAREIT Developed ex Switzerland
Index soll die Performance von bérsennotierten
Immobilien-Aktiengesellschaften und REITs (Real
Estate Investment Trusts) weltweit (mit
Ausnahme der Schweiz) abbilden.

Durch die Bereinigung der Indexkomponenten
um den Streubesitz und das Screening nach
Liquiditat, Grosse und Umsatz eignet sich der
Index fur den Einsatz als Basis fur Index-Fonds.

Performance (Basis CHF, nach Abzug von Gebiihren)'
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Fondsperformance nach Abzug von Gebihren (linke Skala)
Fondsperformance pro Jahr in % (nach Abzug von Gebuhren) (rechte Skala)
---------- Indexentwicklung (Benchmark) (linke Skala)

Fondsname UBS (CH) Index Fund 3 - Real Estate World ex
CH Securities NSL

Anteilsklasse UBS (CH) Index Fund 3 - Real Estate World ex CH
Securities NSL I-X-acc

Die Wertentwicklung in der Vergangenheit ist kein zuverlassiger Indikator fir
zukiinftige Ergebnisse. Stimmt die Wahrung eines Finanzprodukts bzw. einer
Finanzdienstleistung oder die Kosten nicht mit ihrer Referenzwahrung
iberein, so kann sich die Rendite und/oder die Kosten aufgrund von
Wahrungsschwankungen erh6hen oder verringern.

ISIN CH0217837456
Valoren Nr. 21783745
Bloomberg Ticker CSWREPZ SW
Wahrung des Fonds / der Anteilsklasse CHF/CHF
Lancierungsdatum 16.09.2013
Total Expense Ratio (TER) p.a.! 0.00%
Verwésserungsschutz ja
Verwasserungsgeblhr zugunsten des Fonds bei 0.05/0.01
Kauf / Verkauf

Ausgabe/Rucknahme taglich
Swing Pricing Nein
Abschluss Rechnungsjahr 28. Februar
Benchmark FTSE EPRA/NAREIT Dev. ex CH (NR) in CHF

Ausschuttung Thesaurierung
Pauschale Verwaltungskommission p.a. 0.00%
Name der UBS Fund Management
Verwaltungsgesellschaft (Switzerland) AG
Fondsdomizil Schweiz
1 per 28.02.2025
Aktuelle Daten
Inventarwert (CHF, 30.01.2026) 1186.41
Letzte 12 Monate (CHF) — Hochst 1285.39
— Tiefst 1073.52
Gesamtfondsvermdgen (CHF in Mio.) 429.50

(30.01.2026)

Vermogen der Anteilsklasse (CHF in Mio.) 101.56

Weitere Informationen

UBS Fund Infoline: 0800 899 899
Internet: www.ubs.com/fonds
Kontaktieren Sie Ihren Kundenberater
Vertreter des Portfoliomanagements
André Ochsner

Lori Boomgaardt

Riccardo Ghirlandi

in % 2023 2024 2025 2026 Jan. LTD3 @ p.a. Dp.a.
YTD2 2026 3 Jahre 5 Jahre

Fonds (CHF) 059 98 -372 077 077 49.22 -0.33 1.54

Benchmark# -036 864 -454 074 074 36.83 -1.30 0.63

Die dargestellte Wertentwicklung beriicksichtigt weder Kommissionen

noch Ausgabe- oder Riicknahmeaufschlage.

1 Diese Zahlenangaben beziehen sich auf die Vergangenheit. Quelle fur sémtliche Daten und Grafiken
(sofern nicht anders vermerkt): UBS Asset Management.

2 YTD: year-to-date (seit Jahresbeginn)

3 LTD: launch-to-date (seit Auflegung)

4 Index (Benchmark) in der Wéhrung der Anteilsklasse (ohne Kosten)

in % 08.2025 09.2025 10.2025 11.2025 12.2025 01.2026
Fonds (CHF) 2.77 0.60 -0.64 2.04 -2.43 0.77
Benchmark 2.76 0.44 -0.70 2.02 -2.57 0.74
2 Jahre 3 Jahre 5 Jahre
Beta 0.99 0.99 1.00
Korrelation 1.00 1.00 1.00
Volatilitat!
- Portfolio 10.90% 11.49% 14.66%
— Benchmark 10.97% 11.55% 14.72%
Tracking Error (ex post)? 0.23% 0.22% 0.20%
Information-Ratio 4.30% 4.43% 4.47%
Sharpe Ratio 0.34 -0.11 0.08
Risikoloser Zinssatz 0.61% 0.92% 0.38%
R2 1.00 1.00 1.00

1 Annualisierte Standardabweichung N

2 Der Tracking Error (TE) errechnet sich aus der annualisierten Standardabweichung der Uberrendite eines
Portfolios zu dessen Index. Der Tracking Error fir die vergangene in Monaten ausgedrickte Periode wird
wie folgt berechnet: = STANDARDABWEICHUNG (monatlicher Excess Return, der Uber eine in Monaten
ausgedriickte Periode ermittelt wird) * QUADRATWURZEL(12 DIVIDIERT durch die Anzahl Monate der
vergangenen Periode).
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10 grosste Positionen (%)

Sektorengagement (%)

Fonds Fonds

Welltower Inc 6.84 Real Estate K
Prologis Inc 6.40 Finanzwesen 25
Equinix Inc 4.23 Informations Technologie 0.4
Simon Property Group Inc 3.27 Gesundheitswesen 0.2
Digital Realty Trust Inc 3.01 Nicht-Basiskonsumgiter 0.0
Top 5 23.75 —

Ubrige 1.1
Realty Income Corp 2.97
Public Storage 2.30
Goodman Group 2.26
Ventas Inc 1.92
VICI Properties Inc 1.59
Top 10 34.79

Gewichtung nach Markten (%)

Wahrungsgewichtungen (%)

Fonds

Vereinigte Staaten _ 62.1

usb _ 62.8

Japan - 9.9

JPY - 9.9

Australien _ 6.5

AUD I 6.6

Grossbritannien

W37

EUR M 5.6

Hong Kong M 36 GBP H37
Singapur "EE SGD W33
Kanada m22 HKD "EX
Schweden 1.9 CAD 22
Frankreich 18 SEK m1.9
Deutschland 1.7 ILS 0.5
Ubrige m34 NZD 0.2

KRW 0.1

NOK 0.1
Vorteile Risiken

Einfacher Zugang zu einem breit diversifizierten Portfolio mit
Aktien des FTSE EPRA/NAREIT Developed ex Switzerland.

Die Anleger kdnnen mit einer einzigen Transaktion an der
Performance des Index partizipieren.

Der Fonds ist transparent und kostenguinstig und unter
normalen Marktbedingungen liquide.

Sie zahlen keine eidgendssische Stempelsteuer.

Der Fonds investiert in Anleihen und kann daher
Wertschwankungen unterliegen. Dies erfordert eine
entsprechende Risikotoleranz und -fahigkeit der Anleger. Der
Wert eines Anteils kann unter den Kaufpreis fallen.
Anderungen des Zinsniveaus beeinflussen den Wert des
Portfolios. Der Wert eines Anteils kann durch
Wechselkursschwankungen beeinflusst werden. Investment-
Grade-Anleihen bergen nach allgemeiner Auffassung ein
geringes bis mittleres Kreditrisiko (d.h. potenzieller Verlust bei
Ausfall des Emittenten). Anlagen in festverzinslichen
Wertpapieren bergen nach allgemeiner Auffassung ein
Kreditrisiko (d.h. potenzieller Verlust bei Ausfall des
Emittenten). Jeder Fonds ist mit besonderen Risiken
verbunden. Eine detaillierte und umfassende Liste der
Risikobeschreibungen finden Sie im Prospekt.
Nachhaltigkeitsrisiken sind ESG-bezogene Ereignisse oder
Bedingungen (ESG: Environmental (Umwelt), Social (Soziales)
und Governance (Unternehmensfiihrung)), die je nach Sektor,
Branche und Unternehmen erhebliche negative
Auswirkungen auf die Renditen haben konnen.
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lhr Kapital ist Risiken ausgesetzt. Der Wert einer Investition kann sowohl fallen als auch steigen, und es ist moglich, dass Sie den urspriinglich eingesetzten
Betrag nicht zuriickerhalten. Bitte beachten Sie, dass zusatzliche Gebiihren (z.B. Ausgabeauf- oder Riicknahmeabschlidge) in Rechnung gestellt werden kénnen.
Nahere Angaben erhalten Sie von lhrem Finanzberater. Vor einer Anlage sollten Anlegerinnen und Anleger das Basisinformationsblatt, den Prospekt sowie alle
relevanten lokalen Angebotsunterlagen lesen und sich umfassend iiber die Risiken informieren. Anleger erwerben Anteile oder Aktien eines Fonds und nicht an
einem bestimmten Basiswert, wie z.B. eines Gebdudes oder von Aktien eines Unternehmens. Definitionen von Finanzbegriffen finden Sie im Glossar unter
www.ubs.com/am-glossary.

Fiir Marketing- und Informationszwecke von UBS. Nur fur professionelle Kunden / qualifizierte Anleger. UBS Fonds nach schweizerischem Recht. Vorkehrungen die fur den
Vertrieb der erwédhnten Fondsanteile getroffen wurden, kénnen auf Initiative der Verwaltungsgesellschaft des/der Fonds gekindigt werden. Investitionen in ein Produkt sollten
nur nach grundlichem Studium des aktuellen Prospekts und des Basisinformationsblatts oder ahnlichen rechtlichen Unterlagen erfolgen. Bei jeder Anlageentscheidung sollten alle
Merkmale oder Anlageziele des Produkts berticksichtigt werden, die im Prospekt oder ahnlichen rechtlichen Unterlagen beschrieben sind. Anleger erwerben Anteile oder Aktien
eines Fonds und nicht an einem bestimmten Basiswert, wie z.B. eines Gebdudes oder von Aktien eines Unternehmens. Die im vorliegenden Dokument zusammengetragenen
Informationen und erlangten Meinungen basieren auf vertrauenswirdigen Angaben aus verlasslichen Quellen, erheben jedoch keinen Anspruch auf Genauigkeit und
Vollstandigkeit hinsichtlich der im Dokument erwahnten Wertpapiere, Markte und Entwicklungen. Allfallige Indizes, die in diesem Dokument erwédhnt werden, werden nicht von
UBS verwaltet. Mitglieder der UBS-Gruppe sind zu Positionen in den in diesem Dokument erwahnten Wertpapieren oder anderen Finanzinstrumenten sowie zu deren Kauf bzw.
Verkauf berechtigt. Anteile der erwahnten UBS Fonds kénnen in verschiedenen Gerichtsbarkeiten oder fur gewisse Anlegergruppen fur den Verkauf ungeeignet oder unzuléssig
sein und durfen innerhalb der USA weder angeboten noch verkauft oder ausgeliefert werden. Die genannten Informationen sind weder als Angebot noch als Aufforderung zum
Kauf bzw. Verkauf irgendwelcher Wertpapiere oder verwandter Finanzinstrumente zu verstehen. Die frihere Wertentwicklung ist kein verlasslicher Indikator fir kunftige
Ergebnisse. Die berechnete Performance berticksichtigt alle Kosten auf Produktebene (laufende Kosten). Die Ein- und Ausstiegskosten, die sich negativ auf die Performance
auswirken wurden, werden nicht berlcksichtigt. Wenn sich die zu zahlenden Gesamtkosten ganz oder teilweise von Ihrer Referenzwéhrung abweichen, kénnen die Kosten
aufgrund von Wahrungs- und Wechselkursschwankungen steigen oder sinken. Kommissionen und Kosten wirken sich negativ auf den Betrag der Anlage und die erwarteten
Rendite aus. Sollte die Wéhrung eines Finanzprodukts oder einer Finanzdienstleistung nicht mit Ihrer Referenzwahrung Ubereinstimmen, kann sich die Rendite aufgrund der
Wahrungs- und Wechselkursschwankungen erhéhen oder verringern. Diese Informationen berlcksichtigen weder die spezifischen oder kinftigen Anlageziele noch die
steuerliche oder finanzielle Lage oder die individuellen Bedurfnisse des einzelnen Empfangers. Die zukinftige Wertentwicklung unterliegt einer Besteuerung, die von der
personlichen Situation jedes Anlegers abhangig ist und sich in der Zukunft andern kann. Die Angaben in diesem Dokument werden ohne jegliche Garantie oder Zusicherung zur
Verfugung gestellt, dienen ausschliesslich zu Informationszwecken und sind lediglich zum persénlichen Gebrauch des Empfangers bestimmt. Das vorliegende Dokument darf
ohne schriftliche Erlaubnis von UBS Asset Management Switzerland AG oder einer lokalen verbundenen Gesellschaft weder reproduziert noch weiterverteilt noch neu aufgelegt
werden. Quelle fir samtliche Daten und Grafiken (sofern nicht anders vermerkt): UBS Asset Management. Eine Zusammenfassung der Anlegerrechte in englischer Sprache finden
Sie online unter www.ubs.com/funds-regulatoryinformation. Weitere Erlduterungen zu Finanzbegriffen unter www.ubs.com/am-glossary. Dieses Dokument enthalt
«zukunftsgerichtete Aussagen», die unter anderem, aber nicht nur, auch Aussagen tber unsere kiinftige Geschaftsentwicklung beinhalten. Wahrend diese zukunftsgerichteten
Aussagen unsere Einschatzung und unsere Geschéftserwartungen ausdriicken, kénnen verschiedene Risiken, Unsicherheiten und andere wichtige Faktoren dazu fihren, dass die
tatsachlichen Entwicklungen und Resultate sich von unseren Erwartungen deutlich unterscheiden. Schweiz: Als Investoren von Anlagestiftungen sind nur in der Schweiz
domizilierte Einrichtungen der beruflichen Vorsorge, ihre Vermégensverwalter (fir die Vermogenswerte dieser Einrichtungen) sowie andere Anlagestiftungen zugelassen, gemass
Verordnung Uber die Anlagestiftungen (ASV). Prospekt, Basisinformationsblatt, Statuten bzw. Vertragsbedingungen sowie Jahres- und Halbjahresberichte der UBS Fonds kénnen
kostenlos bei UBS Asset Management Switzerland AG, /o UBS AG, Bahnhofstrasse 45, 8001 Zurich bzw. bei UBS Fund Management (Switzerland) AG, Postfach, CH-4002 Basel
angefordert werden.

© UBS 2026. Das Schlusselsymbol und UBS gehdéren zu den geschiitzten Marken von UBS. Alle Rechte vorbehalten.



